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PUNCT DE VEDERE TEHNIC

RASPUNS PRELIMINAR LA OPOZITIA
FORMULATA DE ROMCONSTRUCT AG

CF nr. 64254 - extinderea fabricii de panouri si strada colectoare propusa

Citre: Primaria Municipiului Buzau - Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Spre comunicare: S.C. ROMCONSTRUCT AG S.R L., prin administrator || || Gz

Referitor la: Opozitia inregistratd cu nr. 134520/PM din 25.08.2026, n completarea opozitiei nr. 132165 din
20.08.2026, privind traseul strazii de categoria a lll-a, de 17,00 m, propuse prin planga PD-11 pe imobilul CF
nr. 64254 Buzau

Data: 3 septembrie 2026

in niciun moment nu se urméreste afectarea activitatii industriale existente sau blocarea dezvoltarii
societatii dumneavoastra. Protejarea functionarii fabricii si asigurarea conditiilor pentru investitiile
industriale trebuie corelate cu realizarea infrastructurii de circulatie necesare zonei. Solicitarea de
deplasare a drumului spre sud va fi analizata expres, cu prioritate pentru evitarea interferentei cu
amplasamentul noii hale.

Ca urmare a adresei transmise, echipa elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buzau
formuleazé prezentul punct de vedere tehnic preliminar. Acesta fundamenteaza analiza Tn cadrul consultarii
publice si nu reprezintd o decizie definitiva asupra traseului. Solutia urbanistica urmeaza sa fie corelata cu
situatia din teren, reglementarile aplicabile, studiile si avizele relevante; decizia administrativa apartine
autoritatii competente.

Investifia si interferenfa semnalaté in opozifie

Potrivit adresei dumneavoastra, imobilul situat in Soseaua Constantei nr. 7A, T39 P711, inscris in CF nr.
64254, cuprinde un teren de 52.798 mp si hala de productie C1, cu suprafata la sol de 9.067 mp. Fabrica de
panouri este prezentatd ca o capacitate activa si autorizata. Societatea indica 216 salariati la nivelul anului
2025 si o investitie de extindere de aproximativ 15 milicane de euro, pentru o hala si o noua linie de
fabricatie.

Pentru extindere este invocat Certificatul de urbanism nr. 232/18.06.2026, cu scopul ,Extindere Corp C1".In
suprapunerea grafica anexata opozitiei este semnalata traversarea amplasamentului viitoarei hale de catre
strada colectoare propus&, cu profil de 17,00 m. Efectul invocat priveste posibilitatea realizarii investitiei, nu
numai ocuparea unei fasii de teren.

Aceast3 interferentd impune verificarea punctuala a solutiei. Compatibilitatea noii circulatii cu fabrica existenta
si cu extinderea documentatd reprezintd un criteriu esential al analizei, alaturi de pastrarea acceselor,
fluxurilor tehnologice, spatiilor de manevra, aprovizionarii si expedierii marfurilor.
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Reglementarile invocate si procedura de autorizare

In sustinerea investitiei, adresa indica incadrarea imobilului in UTR 18, cu functiune industriald SI+ID, PUZ-ul
aprobat prin H.C.L. nr. 70/24.04.2014, PUG-ul aprobat prin H.C.L. nr. 235/2009 si prelungirea invocata prin
H.C.L. nr. 255/2018. Raportul public al municipiului pentru anul 2014 confirma ca H.C.L. nr. 70 a avut ca
obiect aprobarea PUZ ,Zona industriald sud - construire fabricA de panouri tristrat’, la solicitarea
Romconstruct AG.

Conformitatea concreta a extinderii, valabilitatea actelor si conditiile aplicabile imaobilului se verificd pe baza
documentatiilor aprobate si a dosarului de autorizare. Prezentul punct de vedere nu substituie aceasta
verificare si nu certificd indeplinirea tuturor conditiilor de autorizare numai pe baza sustinerilor din opozitie.

O propunere de PUG neaprobata nu are, prin simpla publicare in consultare, efectul de a modifica
reglementérile urbanistice in vigoare sau de a anula actele emise legal. Simpla reprezentare a
drumului in plansa PD-11 nu poate fi tratata ca o reglementare deja aprobata. Orice masura care ar
conditiona sau ar impiedica autorizarea trebuie sa aiba un temei legal si administrativ identificabil, aplicabil
dosarului concret.

Certificatul de urbanism este relevant pentru identificarea regimului imobilului si a cerintelor procedurii, dar nu
tine loc de autorizatie de construire si nu conferd, prin el insusi, dreptul de a executa lucrari. De aceea,
existenta certificatului si stadiul avizelor trebuie corelate cu reglementérile aplicabile si cu documentatia
tehnica a extinderii. Aceasta distinctie nu diminueaza obligatia de a analiza serios investitia documentata si
interferenta semnalata.

Regimul tranzitoriu si respectarea actelor existente

La data prezentului raspuns, CATUC, adoptat prin Legea nr. 169/2026 si intrat in vigoare la 25 august 2026,
este aplicabil cu dispozitile sale tranzitorii. Art. 582 alin. (1) si (6) pastreaza regimul de la initiere pentru
documentatiile de urbanism demarate anterior. Actualizarea PUG Buzau, cu etape de consultare documentate
Tncé din 2023, se Tnscrie Tn acest cadru.

Art. 582 alin. (4) reglementeaza pastrarea valabilitatii certificatelor de urbanism emise anterior intrérii in
vigoare a Codului si continuarea autorizérii pe baza avizelor solicitate prin acestea. Incidenta sa asupra CU nr.
232/18.06.2026 trebuie avutd in vedere de autoritatea competentd, in raport cu valabilitatea si continutul
actului. Nu se justificd prezumarea anularii certificatului ca urmare a publicarii unei propuneri de traseu.

Proportionalitatea interventiel gi dreptul de proprietate

Observatia privind proportionalitatea trebuie evaluata prin compararea solutiilor capabile s& asigure aceeasi
legatura rutierd. Dacd o variantd fezabild poate evita amplasamentul halei si poate pastra functionalitatea
retelei, aceasta Tmprejurare va avea o pondere esentiald in alegerea traseului. Necesitatea unei circulatii noi
nu justificd automat orice amplasament al acesteia.

PUG nu transferd dreptul de proprietate, nu constituie o decizie de expropriere si nu autorizeaza lucrari.
Eventuala dobandire a terenurilor necesare infrastructurii presupune procedurile legale distincte si
respectarea drepturilor proprietarilor. Nu se stabileste prin prezentul raspuns o suprafaté certd de ocupat din
CF nr. 64254.

tchipa elaborateare PUG Municipiul Buzau Pagina 2 din 6



PUG MUNICIPIUL BUZAU | ZONA INDUSTRIALA DE SUD | PUNCT DE VEDERE TEHNIC

Protejarea industriei presupune si accesibilitate adecvata

Sustinerea investitilor industriale trebuie insofita de asigurarea infrastructurii prin care acestea se
aprovizioneaza, isi expediaza productia si sunt accesate de angajati. Extinderea capacitatilor economice fara
dezvoltarea corespunzatoare a circulatiilor poate amplifica tocmai dificultétile care afecteazé functionarea si
competitivitatea intreprinderilor.

Configuratia de referinta a zonei industriale analizate este cea a unui areal existent de aproximativ 300 de
hectare, deservit de Bulevardul Industriei, pe o lungime de aproximativ 3 km, fara o legatura transversala
nord-sud care sa ofere o alternativd de descarcare a traficului pe acest sector. Deservirea rutiera se
concentreaza pe bulevard si pe cele doud intersectii de la capetele sale:

- La vest: Bulevardul Industriei - DN2B / Soseaua Spatarului.
« La est: Bulevardul Industriei - Soseaua Brailei.

in aceastd configuratie, fluxurile generate de arealul industrial utilizeaza exclusiv acest sistem de deservire.
Accesele la fabrici si drumurile interioare nu Tnlocuiesc legéturi publice suplimentare cu reteaua majora.
Traficul de marfa, deplasarile angajatilor si traficul aferent dezvoltarilor viitoare se cumuleaza pe aceeasi
artera si in aceleasi doua noduri.

in lipsa unor circulatii noi, cresterea fluxurilor industriale va amplifica presiunea asupra
intersectiilor existente si riscul unor disfunctii majore si grave, atat pentru oras, cat si pentru
industria existenta si planificata. Protejarea investitiei dumneavoastra presupune si pastrarea
posibilitatii de a realiza o retea care sa asigure accesibilitatea intregii zone pe termen mediu si lung.

Consecintele pot include intarzieri la aprovizionare si livrare, dificultati in deplasarea personalului, costuri
logistice suplimentare si vulnerabilitate in cazul unor incidente sau lucrari pe bulevard ori in intersectii.
Dimensionarea acestor efecte si a capacitatilor necesare trebuie fundamentata prin studiile de trafic, fara a
atribui prezentului raspuns valoarea unei simulari cantitative.

Rolul strazii colectoare in refeaua propusé

Potrivit extraselor RLU aferent PUG propus, strizile de categoria a lll-a colecteaza traficul din zonele
functionale si il conduc catre strazile de legaturd ori arterele magistrale. Profilul propus pentru aceasta
categorie este de 17,00 m, cu doud benzi de circulatie. Rolul colector trebuie corelat cu ierarhia completa:
accese locale, strazi colectoare, strézi de legatura, artere magistrale si conexiuni teritoriale.

Necesitatea legaturilor noi, inclusiv pe directia nord-sud, se verificd la scara retelei. Ea nu echivaleaza cu
necesitatea pastrarii exact a traseului care traverseaza amplasamentul halei. O variantd spre sud trebuie
evaluatd pentru capacitatea de a pastra aceeasi functie de conectare, cu evitarea afectérii investitiei si fara
transferarea nejustificata a impactului cétre alte proprietati sau zone sensibile.

Consideram oportuni diversificarea solutiilor de circulatie si mobilitate urbana si a conexiunilor in
teritoriu, in beneficiul societatii dumneavoastr, al cetatenilor buzoieni si al municipiului in ansamblu.
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Analiza deplasarii traseului spre sud

Solicitarea dumneavoastra priveste mutarea strazii pe terenul arabil situat la sud, astfel incat traseul sa iasa
de pe amplasamentul noii hale si s& permité extinderea fabricii. Aceasta varianta va fi examinata explicit si
comparativ cu traseul publicat. Caracterul neconstruit al terenului indicat este relevant pentru reducerea
impactului, insé trebuie verificat impreuna cu regimul proprietatii si cu toate conditiile de implementare.

Analiza va urmdri, ih mod corelat:

« Evitarea interferentei cu noua hala si cu fabrica existenta: pozitia cladirilor, instalatiile si retelele,
spatiile de manevra si depozitare, accesul pentru aprovizionare, expeditie si interventie.

« Continuitatea intregii legaturi stradale: racordurile la ambele capete, capacitatea si siguranta
intersectiilor, geometria curbelor si compatibilitatea cu traficul greu.

- Amplasamentul complet al infrastructurii: intregul profil transversal, utilitatile, scurgerea apelor,
eventualele lucrari de sprijin, spatiile de siguranta si de protectie, fara limitarea analizei la linia axului.

« Impactul asupra terenurilor din sud si fezabilitatea: limitele cadastrale, proprietarii, retelele si
eventualele servituti, restrictiile aplicabile terenurilor agricole, corelarea cu dezvoltérile viitoare si costurile
realizarii.

Va fi urmaritd cu prioritate identificarea unei variante functionale care evita amplasamentul extinderii

documentate si mentine deservirea zonei. Faptul ca aceasta alternativd este analizatd nu inseamna ca

deplasarea a fost deja operata in PUG ori ca fezabilitatea ei este confirmata inainte de verificari. Tn acelasi
timp, solicitarea nu poate fi inlaturatd numai prin invocarea caracterului general al planului.

Profilul de 17,00 m si nivelul de detaliu al PUG

Profilul transversal-tip de 17,00 m descrie necesarul functional al unei strézi colectoare complete: circulatie
carosabild, deplasari pietonale si velo si celelalte componente prevézute de RLU. El nu individualizeazé singur
suprafata cadastrald definitivd necesard si nu impune, prin simpla reprezentare, o distributie obligatoriu
simetrica a componentelor fata de limitele de proprietate.

La nivelul PUG se stabilesc configuratia urbanisticad de principiu, rolul si continuitatea coridorului. Axul si
limitele exacte, racordurile, cotele si utilitatile se detaliaza in fazele legal competente, pe suport topografic si
cadastral actualizat. RLU propus prevede detalierea arterelor prin PUZ si aplicarea profilelor Tn functie de
posibilitatile tesutului urban existent.

Conflictul de principiu dintre traseu si amplasamentul halei trebuie analizat inaintea definitivarii

solutiei PUG. Detalierea ulterioara nu poate substitui rezolvarea acestei incompatibilitati. Daca analiza
confirma o varianta fezabila spre sud, aceasta trebuie reflectata si corelatd in piesele scrise si desenate
ale documentatiei, prin procedurile aplicabile.

Nu se poate confirma anticipat o afectare nuld a CF nr. 64254 si nici o blocare juridicd automata a investitiei
numai pe baza suprapunerii publicate. Este necesara verificarea atat a geometriei propuse, cét si a situatiei
urbanistice si a stadiului autorizarii.

Echipa elaboratoare PUG Municlplul Buzau Pagina 4 din 5



PUG MUNICIPIUL BUZAU | ZONA INDUSTRIALA DE SUD | PUNCT DE VEDERE TEHNIC

Solutionarea solicitarii si comunicarea rezultatului

Opozitia va fi analizatd ca o solicitare de reconsiderare a amplasamentului strdzii, In vederea protejarii
investitiei si a activitatii industriale. Analiza va fi corelatd cu celelalte observatii formulate n consultarea
publicd, cu studile de fundamentare, cu punctele de vedere ale proprietarilor fnvecinati si cu cerintele
institutiilor si administratorilor competenti.

Pentru verificarea punctuala sunt relevante planul cadastral actualizat al CF nr. 64254, planul de situatie al
extinderii, certificatul de urbanism si avizele obtinute, reglementrile si plansele PUZ invocate, precum si
datele privind organizarea si etapizarea investitiei. Se vor utiliza documentele deja transmise; eventualele
completari vor privi informatiile strict necesare compardrii traseelor si clarificarii suprapunerilor.

Pozitia tehnica preliminara

+ Seretine necesitatea analizei exprese a variantei spre sud, cu prioritate pentru evitarea
amplasamentului noii hale si pastrarea functionarii fabricii.

* Nu se confirma, prin acest rdspuns, mentinerea definitivi a traseului publicat, dar nici o rectificare
deja realizatd sau o acceptare neconditionat a alternativei.

+ Necesitatea noilor circulatii se mentine in analiza de ansamblu, pentru deservirea zonei industriale si
reducerea dependentei de Bulevardul Industriei si de cele dou intersectii terminale.

+ Situatia autorizarii extinderii se examineazi pe baza actelor si a regimului legal aplicabil, fara
echivalarea propunerii de PUG cu o reglementare intrat& in vigoare.

Dupa finalizarea analizei integrate se va comunica solutia concretd promovata, cu respectarea
termenelor procedurale aplicabile. Raspunsul va preciza daci si in ce mod traseul este deplasat, modul
de evaluare a alternativei spre sud, relatia cu amplasamentul halei, argumentele tehnice si urbanistice si
masurile pentru protejarea functionalitatii incintei.

Reiteram c& nu se urmaéreste afectarea activititi Romconstruct AG sau blocarea investitiei de
extindere, ci identificarea unei solutii care sustine functionarea si dezvoltarea industriei, impreund cu
infrastructura de circulatie necesara. Mentinerea unor capacitati productive viabile si prevenirea blocajelor de
trafic reprezintd componente ale aceluiasi interes de dezvoltare a municipiului. Echipa elaboratoare Tsi
exprima disponibilitatea pentru clarificarea tehnica a situatiei impreund cu societatea dumneavoastra si cu
autoritatea locala.

Repera documentare: opozlifla nr. 134520/PM/26.08.2028 8| suprapunerea anexath; referirea din aceasta fa opozilia nr,
132166/20.08.2026; extrase RLU, cap. C gl subzana G2, Datele despre investifle, suprafele 9 actele Individuale sunt cele Indicate de
petantd,

Referinje publice: Priméaria Buzéiu - documentalia PUG sl istoricul consultarli,
Raportul municlplulul pentru 2014 - oblectul H.C.L. nr. 70/24.04.2014. /5

Legea nr. 50/1991, art. 6 alin. (5) - efeclele certificatulul de urbanigm. 13 TR
CATUC, Legea nr, 169/2026, art, 582 - dispozifil tranzitorll, :

Din partea echipel elaboratoare a Planulul Urbanistic General al munlclpluluf ) }
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Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon

Sef proiect circulatii si edilitare, inginer Eugen lonescu
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Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu
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